ZU VERKAUFEN

Villa - ca. 174 m?2
Welschnofen

bozen@seeber-immobilien.com
Seeber Immobilien Laubengasse / Via dei Portici 70 Bozen - Uberetsch

820.000 € ca.308 m?2 ca. 174 m? ca. 550 m2 BZ01787

Verkaufspreis ~ Kommerzielle Fliche Wohnfléche netto Grundstiicksfliche ~ Obijektnr.
Konventioniert Nein Energieklasse G (> 160 kWh)
Stockwerke 1 Bader 3
Terassen 1 Zustand gebraucht
Keller - Maklerprovision 3 % + MwSt.
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Diese wunderschdne Villa befindet sich in Welschnofen, Fraktion Karersee in einer ruhigen Hanglage am Fuf3e des
Rosengartens mit privilegierter, unverbauter Aussicht mit Ausrichtung nach Siden und traumhaftem Blick auf das Latemar-
Massiv und ist Teil des UNESCO Weltnaturerbes Dolomiten. Das Domizil liegt auf 1.725 m Hehe.

Die Lage des Anwesens ist optimal: im Sommer sind Sie mitten im ausgedehnten Wanderparadies mit unendlichen
Méglichkeiten durch die Wéilder und Gber Almwiesen zu streichen, zu klettern, mit dem Mountainbike die Gegend zu
erkunden. Den Golfern steht zudem ein 9-Loch-Golfplatz direkt vor lhrer Haustir zur Verfiigung. Fiir Kinder jeden Alters gibt
es zudem Freizeitmdglichkeiten, z.B. zwei Reitschulen, Klettergarten, Schwimmbad in Welschnofen und mehr. Auch im Winter
kommt die ganze Familie im sonnigsten und familienfreundlichsten Skigebiet Siidtirols auf ihre Kosten.

Die Villa mit privatem Garten ist auf drei Ebenen aufgeteilt und komplett eingerichtet. Im Erdgeschoss befindet sich der
Eingangsbereich mit Géiste-WC, eine funktionale, kleine Kochnische, ein geréumiges, grof3es Wohnzimmer mit integriertem
Essbereich und direktem Zugang auf die wundervolle Terrasse mit Panoramablick auf das Latemar-Massiv, ein Schlafzimmer
ebenfalls mit Zugang zur Terrasse, ein weiteres Schlafzimmer und das Badezimmer mit Dusche, Badewanne und WC. In
diesem Stock befindet sich iiber dem Wohnzimmer eine Galerie mit 25 qm, nutzbar als Biro oder fiir weitere Schlafpléitze,
sowie ein grofler Dachboden und ein Abstellraum.

Wohnréume im Untergeschof3 sind als Appartement mit eigenem Eingang, als auch vom Erdgeschof iiber eine Wendeltreppe
erreichbar. Dort befindet sich der Windfang, ein Wohnzimmer, eine Kochnische, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer mit
Dusche, sowie die Taverne, die Sauna und eine Duschkabine.

Im Freien gibt es 2 Autostellpléitze, einer iberdacht mit einem Carport und ein weiterer gepflastert an der Straf3e. Die

Liegenschatft ist ideal, um sich nach einer ausgedehnten Wanderung oder einem erfillten Skitag in das komfortabel
ausgestattete Ferienhaus zuriickzuziehen und den Tag vor dem offenen Kamin bei einem guten Glas Wein ausklingen zu lassen

\

oder bei einigen Saunagéingen wieder aufzutanken.
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